
Authentiek wonen
OSS | Gewandeweg 33 | Vraagprijs € 795.000,- k.k. 



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar: 1880

Soort: woonboerderij

Kamers: 7

Inhoud: 1180 m³

Woonoppervlakte: 306 m²

Perceeloppervlakte: 1458 m²

Overige inpandige ruimte: 23 m²

Gebouw gebonden buiten ruimte: 4 m²

Externe bergruimte: 81 m²

Verwarming: c.v.-ketel

Isolatie: muurisolatie, dubbel glas

Energielabel: F



Beschrijving
Zelden komen er zulke fraaie objecten op de markt. Authentiek en karakteristiek. Op een harmonieuze 
manier komen oud en nieuw hier samen. Een authentieke basis, met moderne toepassingen door de 
loop der tijd. Een woning met historie. Thans bestaat het geheel uit een voor- en achterhuis, waar 
thans twee afzonderlijke woningen gecreëerd zijn. Dubbele bewoning, mantelzorg of zelfs kantoor aan 
huis zijn hier optimaal mogelijk! Op het ruime perceel staat verder nog een groot bijgebouw (garage 
met verdieping) met overkapping en aansluitend een paardenstal met weide. De goed onderhouden 
en omsloten achtertuin biedt veel privacy. Tel daarbij de perfecte locatie op en het geheel krijgt een 
dikke 10. 

De woning is gelegen op een perceel van 1458m2 en heeft een woonoppervlak van maar liefst 306m2! 
Naar schatting is de woning gebouwd omstreeks 1880. In de basis als echte Brabantse 
langgevelboerderij en later volledig als woonhuis. 







Indeling

BEGANE GROND:

Voorhuis: entree, woonkamer, keuken, 

badkamer en berging.

Achterhuis: entree, kelder van ca. 20m2, 

woonkamer met open keuken, slaap-/
speelkamer.




EERSTE VERDIEPING:


Voorhuis: overloop, twee slaapkamer en 
diverse inbouwkasten.


Achterhuis: overloop, drie slaapkamers, 
badkamer en diverse inbouwkasten.



Goed om te weten


- Het bouwjaar is naar schatting 1880. In 1977 is de 
gehele boerderij gerenoveerd;

- De woning is uitermate geschikt als 
levensloopbestendige woning;

- Mantelzorg of kantoor-/praktijkruimte aan huis is 
ook uitstekend inpasbaar;

- De gehele begane grond is v.v. betonnen vloeren;



Goed om te weten


- De vrijstaande garage heeft een oppervlak van ca. 60m2 
op de begane grond en nog eens 20m2 op de verdieping;

- Het gehele perceel is omgeven met groen. Privacy 
gegarandeerd;

- Er zijn ruime parkeermogelijkheden op het perceel;

- De locatie is uitstekend te noemen: nabij uitvalswegen, 
niet ver van het centrum en zeer dicht bij winkelcentrum 
Ussen.
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Kadastrale kaart



Locatie
Gewandeweg 33

5345 HM Oss



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 - T.L. verlichting garage X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - rolgordijnen X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - parketvloer X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - vaatwasser X

 - koffiezetapparaat X

 - Koel-vries combinatie berging X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

Lijst van zaken



Blijft achter Gaat mee Ter overname

 - fontein X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Waterslot wasautomaat X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Lijst van zaken



Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt 
gekregen nog andere, eventuele aanvullende 
notariële of onderhandse akten opgesteld met 
betrekking tot het perceel?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken 
gemaakt over aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik 
van een poort, schuur, garage, tuin, 
overeenkomsten met meerdere buren, 
toezeggingen, erfafscheidingen.)

Nee

Zo ja, welke zijn dat?

 

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van 
de kadastrale eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de 
gemeente die u in gebruik heeft, of grond van 
u die gebruikt wordt door de buren.)

Nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

 

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van uw pand, schuur, garage of 
schutting gebouwd op grond van de buren of 
andersom?

Nee

Zo ja, graag nader toelichten:

 

Bijzonderheden 1 E.

Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

 

Bijzonderheden 1 F.
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Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' 
op de woning en/of het perceel? (Bijzondere 
lasten en beperkingen kunnen 
privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals 
(lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld 
een recht van overpad), kwalitatieve 
verplichtingen, kettingbedingen, 
vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld 
een eerste recht van koop), opstalrecht, 
erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om 
publiekrechtelijke beperkingen zoals een 
aanschrijving van de gemeente in het kader van 
een illegale verbouwing)

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van 
toepassing?

Nee

 

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding van toepassing 
op de woning?

Nee

Zo ja, hoe lang nog?

 

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of 
dorpsgezicht of loopt er een procedure tot 
aanwijzing daartoe?

Nee

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-
of rijksmonument of loopt er een procedure tot 
aanwijzing daartoe?

Nee

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van 
een beeldbepalend of karakteristiek object?

 

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente 
betalen?

Nee

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:
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Duur:

 

Bijzonderheden 1 K.

Is er sprake van onteigening? Nee

 

Bijzonderheden 1 L.

Is de woning of de grond geheel of 
gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Nee

Zo ja: Is er een huurcontract? Nee

Welk gedeelte is verhuurd?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij 
verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Nee

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders 
gemaakt?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 M.

Is er over het pand een geschil/procedures 
gaande, al dan niet bij de rechter, 
huurcommissie of een andere instantie? 
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, 
zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, 
erfafscheidingen e.d.)

Nee

Zo ja, welke is/zijn dat?

 

Bijzonderheden 1 N.

Is er bezwaar gemaakt tegen de 
waardebeschikking WOZ?

Nee

Zo ja, toelichting:

 

Bijzonderheden 1 O.
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Zijn er door de overheid of nutsbedrijven 
verbeteringen of herstellingen voorgeschreven 
of aangekondigd die nog niet naar behoren 
zijn uitgevoerd?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er in het verleden subsidies of premies 
verstrekt die bij verkoop van de woning voor 
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Nee

Zo ja, welke?

 

Bijzonderheden 1 Q.

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het 
verleden ooit onbewoonbaar verklaard 
geweest?

Nee

Zo ja, waarom?

 

Bijzonderheden 1 R.

Is er bij verkoop sprake van een 
omzetbelastingheffing? 

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig 
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met 
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend 
verbouwd hebt.)

Nee

Zo ja, waarom?

 

Bijzonderheden 1 S.

Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld 
woning, praktijk, winkel, opslag)

woning

Is dat gebruik volgens de gemeente 
toegestaan?

Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige 
gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij 
u aangekaart?

 

Gevels 2 A.
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Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of 
aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Nee

Zo ja, waar?

 

Gevels 2 B.

Zijn er (gerepareerde) scheuren/
beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar? ?  Oud gebouw.

 

Gevels 2 C.

Zijn de gevels tijdens de bouw geïsoleerd? Nee

Zo nee, zijn de gevels daarna geïsoleerd? Ja

Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

 

Gevels 2 D.

Zijn de gevels ooit gereinigd? Ja

Zo ja, volgens welke methode en wanneer? in 1978 met waterdruk

 

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken? Platte daken:

Overige daken: Rieten daken1978

 

Dak(en) 3 B.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja

Zo ja, waar?

 

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd 
aan de dakconstructie zoals scheve, 
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of 
aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?
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Dak(en) 3 D.

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten 
vernieuwen c.q. laten repareren?

Ja

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? 1978 nieuw riet en deel oud hout en deel nieuw

 

Dak(en) 3 E.

Is het dak tijdens de bouw geïsoleerd? Nee

Zo nee, is het dak daarna geïsoleerd? Nee

Is er sprake van volledige isolatie? Nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

 

Dak(en) 3 F.

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Dak(en) 3 G.

Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

Zo ja, toelichting:

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren 
voor het laatst geschilderd?

2020

Is dit gebeurd door een erkend 
schildersbedrijf?

Nee

Zo ja, door wie?

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja

Zo nee, toelichting:

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. 
sleutels aanwezig?

Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
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Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Is er sprake van isolerende beglazing? Ja

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

 

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van 
condensvorming tussen het glas?

(Denk aan lekkende ruiten.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of 
optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of 
wanden?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op 
de vloeren, plafonds en/of wanden?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren 
en/of beschadigingen in/aan vloeren, 
plafonds en/of wanden aanwezig?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden problemen 
voorgedaan met de afwerkingen? 
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend 
behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend 
stucwerk, etc.)

Nee

Zo ja, waar?
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Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de 
vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, 
krakende, beschadigde en/of aangetaste 
vloerdelen?

Nee

Zo ja, waar?

 

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.

Is er sprake van vloerisolatie? Nee

Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd?

 

Kelder, kruipruimte en fundering 6 A.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de 
fundering?

Nee

Zo ja, waar?

 

Kelder, kruipruimte en fundering 6 B.

Is de kruipruimte toegankelijk?

Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

 

Kelder, kruipruimte en fundering 6 C.

Is er sprake van vochtdoorslag door de 
kelderwand?

Nee

Zo ja of soms, toelichting:

 

Kelder, kruipruimte en fundering 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren 
waarneembaar gewijzigd of is er sprake van 
wateroverlast geweest?

Nee

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de 
vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

Nee
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Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft 
dit geleid?

 

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie is er aanwezig?

(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, 
WKO-systeem.)

c.v. installatie

Wat is het merk van de installatie en hoe oud is 
deze? Merk:

Atag type blauwe engel II

Leeftijd: uit 2015 dus 7 jaar oud

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden? 2022

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend 
bedrijf?

Zo ja, door wie? Monteur Kemkens

 

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten 
aanzien van de installatie?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 
keer per jaar bijgevuld worden)

Ja

Zo ja, wat is u opgevallen?

 

Installaties 7 C.

Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee

Zo ja, welke?

 

Installaties 7 D.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die 
lekken?

Nee

Zo ja, waar en welke?

 

Installaties 7 E.

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit 
zijn bevroren?

Nee

Zo ja, waar?
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Installaties 7 F.

Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee

Zo ja, waar?

 

Installaties 7 G.

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm 
worden?

Nee

Zo ja, welke?

 

Installaties 7 H.

Heeft de woning zonnepanelen die uw 
eigendom zijn?

Nee

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Heeft de woning zonnepanelen die worden 
gehuurd?

Kan het huurcontract worden overgenomen 
door koper?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en 
door wie? Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag 
teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar 
opgewekt? Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de 
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met 
subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

 

Installaties 7 I.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren 
geveegd/gereinigd?

2020
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Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige 
schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

winter 2021/2022

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen 
goed?

Ja

 

Installaties 7 K.

Is de elektrische installatie vernieuwd? Ja

Zo ja, wanneer? 1978

Zo ja, welke onderdelen? alles nieuw

 

Installaties 7 L.

Zijn er gebreken aan de (technische) 
installaties?

Nee

Zo ja, welke?

 

Sanitair en riolering 8 A.

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, 
bad, toiletten, gootstenen en kranen?

Nee

Zo ja, welke?

 

Sanitair en riolering 8 B.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, 
toiletten, gootstenen en kranen goed door?

Ja

Zo nee, welke niet?

 

Sanitair en riolering 8 C.

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke 
riool?

Ja

 

Sanitair en riolering 8 D.

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, 
zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Nee

Zo ja, welke?
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Sanitair en riolering 8 E.

Is er een andere voorziening, zoals een 
septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

Nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te 
worden onderhouden?

 

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van de woning? ca 1880

 

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in de 
woning aanwezig?

Nee

Zo ja, welke en waar?

 

Diversen 9 C.

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet 
vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 
1982?

Nee

 

Diversen 9 D.

Is er sprake van loden leidingen in de woning? Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 E.

Is de grond verontreinigd? Nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Nee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een 
onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

Nee

 

Diversen 9 F.

Is er een olietank aanwezig? Nee

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Zo ja, waar is de olietank op het perceel 
gesitueerd?
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Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

 

Diversen 9 G.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of 
(rond)om de woning?

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 H.

Is de woning aangetast door houtworm, 
boktor, ander ongedierte of zwam?

Niet bekend

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

 

Diversen 9 I.

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? 
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van 
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die 
voorzien zijn van betonnen vloerelementen van 
het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere 
beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - 
kunnen aangetast zijn)

Nee

Zo ja, waar?

 

Diversen 9 J.

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen 
plaatsgevonden in en/of om de woning?

Nee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

 

Diversen 9 K.

NVM vragenlijst



Zijn er verbouwingen of uitbreidingen 
uitgevoerd zonder omgevingsvergunning 
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

 

Diversen 9 L.

Bent u in het bezit van een 
energieprestatiecertificaat/energielabel?

Nee

Zo ja, welke label?

 

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag 
onroerendezaakbelasting?

1666,67

Belastingjaar? 2022

 

Vaste lasten 10 B.

Wat is de WOZ-waarde? 680000,00

Peiljaar? 2021

 

Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag 
waterschapslasten?

446,15

Belastingjaar?

 

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag 
rioolrecht?

173,52

Belastingjaar?

 

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u 
maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Blokverwarming:

Anders: €465,-
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Te weten:

 

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? 

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de 
koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn 
niet langer overdraagbaar op een koper. Neem 
hiervoor contact op met de betreffende 
leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de 
eventuele afkoopsom? Afkoopsom

Duur:

 

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe 
hoog is dan de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

 

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u 
verschuldigd bent al betaald?

Nee

Zijn er variabele bedragen voor 
gemeenschappelijke poorten, inritten of 
terreinen?

Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

 

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een 
parkeervergunning nodig?

Nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er 
maximaal worden aangevraagd?
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Wat zijn de kosten voor deze 
parkeervergunning(en) per jaar?

 

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of 
garantieregelingen overdraagbaar aan de 
koper?

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele 
beglazing, etc.)

Nee

Zo ja, welke?

 

Nadere informatie 12 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper 
naar uw mening moet weten)

NVM vragenlijst



Extra informatie
Wat is de bedenktijd bij het kopen van een 
woning?

Gedurende de bedenktijd kan de koper de 
overeenkomst alsnog ongedaan maken. Zo 
wordt de gelegenheid geboden om 
bijvoorbeeld deskundigen te raadplegen. 




De bedenktijd duurt (minimaal) drie dagen en 
begint op de dag die volgt op de dag dat de 
koper de (door beide partijen) ondertekende 
akte of een kopie daarvan krijgt overhandigd. 
De bedenktijd eindigt tegen middernacht van 
de laatste dag van de bedenktijd. Het is dus 
niet van belang hoe laat de koper het afschrift 
van de akte heeft ontvangen. Mocht u gebruik 
wensen te maken van de wettelijke bedenktijd, 
kan het verstandig zijn dit schriftelijk te doen, 
aangezien de bewijslast moeilijk is, indien u dit 
mondeling doet.





Wat houdt 'kosten koper' in?

Kosten koper (k.k.) betekent, dat de koper alle 
kosten verband houdende met de overdracht 
van de aangekochte woning voor zijn rekening 
neemt. De kosten koper bedraagt circa 6 % van 
de koopprijs van de aangekochte woning. 
Onder de kosten koper vallen de volgende 
kosten: 




- 2% Overdrachtsbelasting; 

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van 
levering; 

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van 
levering. 




Naast deze kosten dient de koper, ook rekening 
te houden met: 

- Notariskosten voor de opmaak van de 
hypotheekakte; 

- Kadasterkosten voor inschrijving 
hypotheekakte. 




Onder de kosten koper vallen nooit de 
makelaarskosten. Als een verkoper een 
makelaar inschakelt voor de verkoop van zijn/ 
haar woning dan zal de verkoper de kosten van 
deze makelaar moeten betalen. Als de koper 
een makelaar inschakelt voor de aankoop van 
een woning zal de koper de kosten van deze 
makelaar moeten betalen. Houdt hier dus 
rekening mee indien u een woning koopt. 
Tevens kan men In het jaar 2015 nog maximaal 
104% van de woningwaarde lenen, houdt hier 
dus rekening mee als u een woning koopt! Voor 
vragen kunt u uiteraard bij ons kantoor terecht!

 Wat betekent ‘onder bod’ zijn?

Als de makelaar aangeeft ‘onder bod’ te zijn, 
betekent dit dat hij een serieuze gegadigde 
heeft, welke hij heeft toegezegd transacties met 
anderen niet te zullen bevorderen. Dit betekent 
echter niet dat bezichtigingen niet meer door 
kunnen gaan, tenzij de makelaar anders besluit 
of afspreekt met zijn opdrachtgever. De 
makelaar dient wel duidelijk aan te geven dat hij 
‘onder bod’ is of in gesprek is met een andere 
kandidaat.





Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper 
de woning dan aan mij verkopen?

Het antwoord is nee. Het hoogste 
rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in 
een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een 
woning een uitnodiging is tot het doen van een 
bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of 
woninggids biedt, dan doet u een bod. De 
verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod 
wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een 
tegenbod laat doen. Hij kan zelfs besluiten de 
vraagprijs tijdens de onderhandelingen te 
verhogen. Dit zal in de praktijk overigens niet 
vaak voorkomen, maar is dus wel mogelijk. 
Daarnaast geldt er een schriftelijkheidsvereist, 
waarbij de koop pas tot stand komt, nadat 
beide partijen het koopcontract hebben 
ondertekend. 





Als u een woning koopt, kunt u dan de 
volledige kosten koper meefinancieren?

Banken hanteren strakke spelregels voor de 
verstrekking van nieuwe hypotheken. Deze zijn 
opgenomen in de Gedragscode Hypothecaire 
Financieringen (GHF) in combinatie met 
ministriële regelingen. Welke regels zijn dat en 
wat mag u lenen? Naast de inkomenseis telt 
voor geldverstrekkers ook de 'marktwaarde' van 
de woning. De geldverstrekker bepaalt wat die 
marktwaarde precies is. Dat kan zijn: De 
koopprijs van de woning De koop-/
aanneemsom, eventueel vermeerderd met 
grondprijs, bouwkosten, meerwerk, bouwrente 
en aansluiten nutsvoorzieningen De getaxeerde 
waarde, eventueel na verbouw Voor een 
bestaande woning mag u in 2014 maximaal 
104% van de marktwaarde lenen (eventueel na 
verbouwing). In 2018 mag de maximale 
hypotheek niet meer hoger zijn dan de 
marktwaarde van de woning (100%). Daarom 
wordt vanaf 2013 de maximale hypotheek in zes 
gelijke stappen van 1% verlaagd. U zult dus in 
de toekomst de bijkomende kosten steeds meer 
zelf moeten betalen.



Bekijk deze woning online!

www.makelaardijdeleygraaf.nl

Gewandeweg 33, Oss



Scan deze code en bekijk de 
woning direct op je mobiel!



Over ons
Wij zorgen voor een vlot en prettig verkoopproces en gaan voor het beste resultaat! 




Ons kantoor is al ruim 20 jaar vertegenwoordigd in de regio Oss en heeft, vooral de 
laatste jaren, een ontzettende groei doorgemaakt. Door de loop der jaren heeft ons 
kantoor zich gevestigd als dé specialist op de regionale vastgoedmarkt. Met een 
ruime portefeuille van bestaande woningen en bedrijfspanden slagen wij, als 
makelaar Oss en omstreken, er regelmatig in om voor onze klanten de juiste 'match' 
te maken. Daarnaast zijn wij ook nauwlettend betrokken bij vele regionale 
nieuwbouwprojecten. Met een klein, enthousiast en gedreven team staan wij 
dagelijks voor onze opdrachtgevers klaar. Met een flinke dosis creativiteit en geen '9 
tot 5 mentaliteit' gaan wij er voor hen tegenaan!




BEL SNEL VOOR EEN VRIJBLIJVENDE KENNISMAKING!



Aantekeningen



Tot ziens!

Hooghuisstraat 38

5341 CE Oss




0412 - 649 149

info@huisvinder.nl

www.makelaardijdeleygraaf.nl


